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1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Hesel hdufen sich die Bauantrage mit dem Ziel einer verdichteten Grund-
stiicksbebauung in Einfamilienhausgebieten. Planungsrechtliche Grundlage bilden alte Be-
bauungspléne. Es kam auf einem Baugrundstiick bereits zu einer verdichteten massiven Be-
bauung, die nach dem Bebauungsplan zwar planungsrechtlich zuldssig war, aber im Wider-
spruch zu der umliegenden Einfamilienhausbebauung steht. Es liegen nun weitere Bauan-
trage mit vergleichbarer Grundstiicksausnutzung vor. Da es sich gegenwartig um einen all-
gemeinen Bautrend handelt, mochte die Gemeinde Hesel diese Entwicklung in Zukunft steu-
ern.

Auf Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme und Vorabstimmung mit der Gemein-
deentwicklung der Samtgemeindeverwaltung werden zwei neue Bebauungspléane erarbeitet,
welche den gesamten Ortskernbereich hinsichtlich seiner Bestandsstruktur bewertet und da-
raus Vorschldage fiir eine planungsrechtliche Steuerung der kunftigen Bautatigkeit entwi-
ckelt.

Daher hat der Rat der Gemeinde Hesel die Aufstellung bzw. Neufassung der rechtsgultigen
Bebauungsplane im Ortskern beschlossen.

e Der Rat der Gemeinde Hesel hat beschlossen, dass die Bauleitplane éstlich der B
72/K 3 in einem Verfahren, namlich dem Bebauungsplanes HE 11 ,,Hesel-Kernbe-
reich* zusammengefasst und fortgefuhrt werden.

o Des Weiteren hat der Rat der Gemeinde Hesel beschlossen, dass die Bauleitplane
westlich der K 3 ebenso einem Verfahren, namlich dem Bebauungsplan HE 12 ,,He-
sel - West-Riischen zusammengefasst und fortgefiihrt werden.

Fir die beiden 0.g. Bebauungsplanverfahren wurden bereits die frihzeitigen Verfahren zur
Behdorden- und Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Die Festsetzungen in der Art der Nutzung
beider Bebauungsplane ergeben sich in Teilbereichen Abweichungen zu bisherigen Darstel-
lungen im Fl&chennutzungsplan. Daher erfordern die beiden 0.g. Bebauungsplanverfahren
auch den Flachennutzungsplan in Teilbereichen zu dndern, es handelt sich um die 54. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Es wird das Verfahren zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet, der Ande-
rungsbereich umfasst die beiden Bebauungsplangebiete HE 11 ,,Hesel-Kernbereich* und HE
12 , Hesel - West-Riischen®. Nach Abschluss des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wird
die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit den beiden o.g. Be-
bauungsplanverfahren weitergefiihrt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Flachen im Bereich des Ortskerns von Hesel um die drei Hauptver-
kehrsstralRen Auricher Stralle/Leeraner StraRe (B 72), Oldenburger Stral3e (L 24) und Stiekel-
kamperstraRe (K 3), sowie Flachen westlich der StiekelkamperstraRe (K 3) bzw. der Gemein-
destral’e An der Schule.
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2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer aus dem Jahre 2006
ist die Gemeinde Hesel ein Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

Der Landkreis Leer hat im Jahr 2016 die Neuaufstellung des RROP beschlossen. Im Zuge
dieses Verfahrens sind die eigenen Ziele und Grundsatze an das aktuelle LROP anzupassen,
das im Jahr 2017 neu bekanntgemacht worden ist.

Diese Anpassungs- und Uberpriifungspflicht gilt somit auch fiir die Standorte zur Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstétten. Letztere stellen eine rdumliche Konkretisierung vor-
handener Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur dar. Vor diesem Hintergrund ist
eine Prazisierung der Ortskernentwicklung und der Bebauungsstruktur nach den Regelungen
des LROP 2017 als raumordnerisch vertraglich zu bewerten und zuléssig.

Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel stellt fir den Kernbe-
reich der Gemeinde Hesel vorwiegend Bauflachen dar:

1. Die HauptverkehrsstraBen Auricher Strale (B 72), Oldenburger Strale (L 24) und
Stiekelkamperstralle (K3) werden als Verkehrsflachen dargestellt.

2. Entlang der beiden Hauptverkehrsstralen der Auricher StralRe (B 72) und der Olden-
burger Stral3e (L 24) werden gemischte Bauflachen M, Mischgebiete MI und insbeson-
dere um die KirchstraRe Dorfgebiete MD dargestellt.

3. Die dahinterliegenden Bauflachen sind im Wesentlichen als Wohnbauflachen W oder
allgemeine Wohngebiete WA dargestellt. Die Siedlungsbereiche ndrdlich des Ruschen-
weges sind als Wohnbauflachen W dargestellt.

4. Zudem sind fur den Bereich um das Rathaus und der Kindertagesstatte Gemeinbedarfs-
flachen mit den Zweckbestimmungen Rathaus, Feuerwehr sowie Kindertagesstatte dar-
gestellt. Die Schule mit Sporthalle, Hallenbad und Kindergarten sind ebenfalls als Ge-
meinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Schule, Hallenbad und Spielplatz
dargestellt.

5. Des Weiteren sind vereinzelt Grunflachen, Spielplatze und eine Waldflache dargestellt,
sowie der Ostfriesland-Wanderweg.

6. Die HauptverkehrsstraRe Stiekelkamperstrale (K3) ist als Verkehrsflache dargestellt.

7. Sudlich der KirchstraRe ist der Friedhof als Griinflache, der Bereich um die Kirche als
Gemeinbedarfsflache und das Pastorenhaus als gemischte Bauflache dargestellt.

8. Sudlich Am Ehrenmal beginnen AufRenbereichsdarstellungen, ansonsten werden west-
lich gelegene Siedlungsbereiche als Dorfgebiete MD dargestellt.
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Auszug aus dem Flachengutzuggsplan Sudteil der Samtgemeinde Hesel
- - - ~

Ant oty Kaop

¢

Nach dem vorliegenden Planungskonzept des Bebauungsplanes HE 11 ergeben sich fiir den
Flachennutzungsplan 8 Teilbereiche bzw. in Bezug auf den Bebauungsplanes HE 12 weitere
3 Teilbereiche die von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen.

Daher ist das 54. Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan erforderlich.
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3 Bestandsstrukturen

3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst die Bebauung im Bereich des Ortskernes. Der tiberplante Bereich ist
weitgehend mit verschiedenen baulichen Strukturen bebaut. Es dominiert die Wohnbebau-
ung mit Siedlungsbebauung aus verschiedenen Jahrzehnten. Entlang der Hauptverkehrsstra-
Ren hat sich weitgehend gemischte Bebauung angesiedelt.

Eine Ausnahme stellt der Freibereich an der Oldenburger StralRe/ Friedewaldstralie
dar. An der Oldenburger Stralle bzw. westlich der Friedewaldstralle befinden sich
landwirtschaftliche Griinflachen.

Das Plangebiet ist mit Wallhecken unterschiedlicher Auspragung strukturiert.

Alte Baumbestande sind zudem v.a. im Bereich der Villa Popken vorzufinden, die
in einem Griinbereich eingebettet sind.

Das Plangebiet umfasst auch die (Wohn-)Bebauung am westlichen Ortskern, mit den
Schulen, Sporthalle und Schwimmbad sowie dem Friedhof mit Kirchengelande

An der KirchstralRe befindet sich ein kleinerer Einkaufsmarkt.

Westlich bzw. stidlich der StraRe Am Ehrenmal befinden sich noch 2 Hofstellen mit
landwirtschaftlichen Freiflachen.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Auricher/Leeraner Stralle (B 72), die Oldenburger StralRe (L 24)
und die StiekelkamperstraRe (K3) an das Ortliche Hauptverkehrsnetz angeschlossen.

Die verschiedenen Siedlungsbereiche sind tiber GemeindestraRe bereits voll geschlossen.
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4 Inhalt des Flachennutzungsplanes

4.1 Aktuelle Darstellungen

Nach dem vorliegenden Planungskonzept des Bebauungsplanes HE 11 ergeben sich fir den
Flachennutzungsplan folgende Abweichungen:

1.

Es werden die Mischgebiete westlich der Auricher Stra3e (im nordlichen Abschnitt),
reduziert und in Zukunft als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte wird nach Nordwesten zulasten einer
bisherigen Grinflachendarstellung erweitert.

Die Gemeinbedarfsflache Rathaus/Feuerwehr wird Richtung Osten erweitert.

Zugunsten eines neuen Standortes fiir die Feuerwehr wird im Einmundungsbereich
Oldenburger Strale/Friedewaldstralie eine Gemeinbedarfsflache Feuerwehr darge-
stellt.

Sudlich der Oldenburger Stralle wird das Grundstuck um die Kultureinrichtung
»Alte Schmiede™ als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung kulturelle
Einrichtung dargestellt.

Der Bereich um die Villa Popken wird im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen festgesetzt, im Anschluss wird eine zentrale Griin- und Parkflache festge-
setzt. Somit ist im Flachennutzungsplan statt eines Mischgebietes neu eine Gemein-
bedarfsflache und im Anschluss eine Grunflache darzustellen.

Der Baumarkt/Baustoffhandel im Einmindungsbereich Leeraner Stralle/Alter Post-
weg ist als Sondergebiet Baumarkt/Baustoffhandel darzustellen, die bisherige
Mischgebietsdarstellung entfallt damit.

Im Sudosten am Alten Postweg ist eine Griinflache (Spielplatz) und ein Mischge-
biet (Grundstiick eines ehemaligen Bauunternehmens) dargestellt, hier sind Wohn-
baufldchen darzustellen.

Nach dem vorliegenden Planungskonzept des Bebauungsplanes HE 12 ergeben sich fiir den
Flachennutzungsplan folgende Abweichungen:

1. Eswerden fiur die westlichen Siedlungsbereiche um die Kirchstrale im Wesentlichen all-
gemeine Wohngebiete statt bisheriger Dorfgebiete dargestellt

2. Flr den Bereich um das Pastorenhaus wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kirche dargestellt, die Kirche und Umfeld werden als Griinflache mit in den
Friedhof einbezogen.

3. Die Zweckbestimmung Spielplatz auf der Gemeinbedarfsflache entfallt zugunsten
Schule. Hier ist zudem noch eine kleine Grinfldche dargestellt, sie entfallt ebenfalls.
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4.2

421

4.2.2

Darstellungen der 54. Anderung

Wohnbauflachen
Es werden im Wesentlichen die Darstellungen der bisherigen Wohnbaufléchen tGbernom-
men.

e Durch die Bebauungsplan HE 11 werden u.a. gemischte Bauflachen westlich der
Auricher Stral3e (im ndrdlichen Abschnitt) und im Bereich Alter Postweg mit Wohn-
gebietsfestsetzungen Uberplant.

e Durch den Bebauungsplan HE 12 werden die westlichen Siedlungsbereiche um die
KirchstraBe mit Wohngebietsfestsetzungen Uberplant, der Flachennutzungsplan
stellt hier Dorfgebiete MD dar.

e Neubaubereich westlich Friedewaldstrale: Ein Sonderfall bildet in diesem Pla-
nungsprozess bildet die Freiflache westlich der FriedewaldstralRe. Da es sich hier um
eine Neuplanung handelt, ist hier ist eine neue ErschlieBungsstralie vorgesehen, so-
mit wird ein verkehrlicher kurzer Anschluss an die umliegende Bebauung und auch
das Rathaus gewabhrleistet.

Im Flachennutzungsplan werden fur die 0.g. Bereiche Wohnbaufldchen dargestellt.

Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindertagesstétte wird zulasten einer bis-
herigen Griinflachendarstellung erweitert. In einem Teilbereich dieser bisherigen Grinflache
befinden sich bereits heute Stellplatze, die der Kindertagesstétte zugeordnet sind.

Die Gemeinbedarfsflache Rathaus/Feuerwehr wird Richtung Osten mit dem Ziel Erweite-
rungsflachen Rathaus langfristig zu sichern, die neue Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,,6ffentliche Verwaltung® dargestellt.

Zugunsten des neuen Standortes fiir die Feuerwehr wird im Einmindungsbereich Olden-
burger Stral3e/Friedewaldstrale eine Gemeinbedarfsflache Feuerwehr, statt bisheriger ge-
mischter Bauflachen, dargestellt.

Sudlich der Oldenburger Strale liegt die alte Schmiede, sie wird derzeit von einem Kultur-
verein, den Freunden historischer Verbrennungsmotoren Hesel e.V., genutzt. Das Grund-
stuck wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kulturelle Einrichtung dar-
gestellt.

Der Bereich um die Villa Popken wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen dargestellt. In Erganzung der
Freiflachen mit altem Baumbestand wird die sich als Grinbereich darstellende Flache Rich-
tung Osten, um weitere heutige FI&chen mit altem Laubbaumbestand gesichert, somit wird
im Flachennutzungsplan im Anschluss der zentrale Grunbereich als Grinflache dargestellt.
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4.2.3

4.2.4

Fir den Bereich um das Pastorenhaus, beiderseits der Straf3e ,,Am Ehrendenkmal® ,wird eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche dargestellt. Die Kirche und Um-
feld werden als Griinflache mit in den Friedhof einbezogen.

Das Grundstiick der Schulen mit Hallenbad werden als Gemeinbedarfsflaichen mit der
Zweckbestimmung Schule und Schwimmbad dargestelit.

Sonderflachen Baumarkt

An der Leeraner Stralle befinden sich ein kleinerer Baumarkt sowie ein Baumarkt mit Bau-
stoffhandel. Letzterer passt von seiner GroRe, seiner Verkaufsflache und seiner Lageflachen
nicht in ein Mischgebiet. Daher wird eine Sonderbauflache ,,Baumarkt™ dargestellt.

Die nordlich angrenzende Flache des kleinen Baumarktes soll weiterhin als gemischte Bau-
flache dargestellt bleiben, da die genehmigte Baumarktnutzung Bestandsschutz hat.

Griunflachen und Denkmalschutz

Im Nordwesten des Plangebietes, an der Kastanienstralle, werden zwei bisherige Grinfla-
chen zum Teil mit Planstral3en fiir den Anschluss Richtung nérdlicher landwirtschaftlicher
Flachen ergénzt. Ziel ist es, sich die Mdglichkeit zu sichern, von der Kastanienstra3e aus
gegebenenfalls ein weiteres Wohngebiet nordlich der bisherigen Siedlungsbebauung zu ent-
wickeln.

Der Bereich der Villa Popken und weitere Grunbereiche werden als dffentliche und zum
kleineren Teil als private Griinflachen festgesetzt. Somit wird im Fldchennutzungsplan eine
Gemeinbedarfsflache und im Anschluss der zentrale Griin- und Parkbereich als Grinflache
dargestellt.

Die Kirche und der Friedhof werden insgesamt als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt.

Die bisherige Waldflache an der Rathausstrale wird mit gleicher Darstellung ibernommen.
Der Ostfriesland Wanderweg wird wie bisher als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Geh- und Radweg dargestellt.

Die vorhandenen Spielplatze werden bernommen und als Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatze dargestellt.

Der Spielplatz am Alten Postweg wird aufgegeben und hier eine Wohnbaufldche dargestellt.
Der Spielplatz wurde nie angelegt, faktisch existiert dort eine Wiese. In dem Wohngebiet
gibt es derzeit auch sehr wenig Kinder. Im Bereich Falkenstrale/Hohe Gaste gibt es einen
Uberdimensionierten Spielplatz der den Bedarf abdeckt.

Die Kirche wird zudem als Baudenkmal gekennzeichnet, zudem wird sie zusammen mit
dem historischen Friedhof als Fl&che fir den Denkmalschutz gekennzeichnet

Das Ehrenmal an der Strafie ,,Am Ehrendenkmal® wird als Bodendenkmal gekennzeichnet.
Stdostlich am Knippelkamp ist das historische Gulfhofgebdude als Baudenkmal gekenn-
zeichnet.
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4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Der Bereich um die Villa Popken ist als Gemeinbedarfsflache dargestellt und Ostlich als
Grunflache, die Grunflachendarstellung wird nach Osten auf das Privatgrundstiick erweitert.

Die Privatflachen westlich des Ostfriesland-Wanderweges, bisherige Darstellung als ge-
mischte Bauflachen, werden teilweise als Griinflachen dargestellt.

Die kleine Waldflache an der Auricher Straf3e ist als Wald geméaR § 2 (3) NWaldLG darge-
stellt.

Gemischte Bauflachen
Es werden ansonsten die gemischten Bauflachen tibernommen.

Im Bereich der Kirchstrale bleiben kleinere Bereiche weiterhin als Dorfgebiet dargestellt,
da sich in der Néhe landwirtschaftliche Betriebe befinden.

Verkehrsflachen
Die Hauptverkehrsstralen werden als iberértliche Verkehrsflachen dargestellt, die sonstigen
GemeindeverbindungsstralRe werden Ortliche Hauptverkehrsstra3en.

Schallschutzeinrichtungen

Die bestehenden Larmschutzwélle beiderseits der B 72 werden als Griinflachen und Flachen
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

Landwirtschaftliche Flachen

Im Stidwesten wurde landwirtschaftliche Fl&chen in den Bebauungsplan HE 12 einbezogen.
Diese werden im Anderungsverfahren entsprechend als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellt.

11



Samtgemeinde Hesel
54. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Hesel - Ortskern*

5.1

.11

512

513

5.2

5.21

Umweltbericht

Fur das Planverfahren ist ein Umweltbericht zu erarbeiten.

Die Wallhecken wurden vom Katasteramt eingemessen, dies gilt auch fur alle gro3en Laub-
béume. Es sind alle Wallhecken aus den bestehenden Bebauungsplénen linienhaft Gibernom-
men worden, zudem fand eine Abgleichung mit dem Wallheckenkataster des Landkreises
statt.

Die Wallheckenbesténde werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6drde in die
Planzeichnungen der Bebauungsplane HE 11 und 12 festgesetzt. Vor Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung beider Bebauungsplane wird der Umweltbericht um diese Aspekte so-
wie die Anwendung der Eingriffsregelung fiir die Neubauflache an der FriedwaldstraRe er-
ganzt.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort
Das Plangebiet umfasst den Ortskern und wesentliche Siedlungsbereiche im Umfeld dessen.

Art und Umfang der Planung

Die Gemeinde Hesel beabsichtigt, die vorhandene Siedlungs- und Baustruktur durch Uber-
planung zu sichern. Neue Bauformen und -anforderungen sollen in Teilbereichen zugelassen
werden.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die Hauptverkehrsstralen wie die B 72, die
L 24 und die K 3.

Bedarf an Grund und Boden
Die Bestandsuberplanung hat erzeugt keinen neuen Bedarf an Grund und Boden.

Im Bereich der Freiflache Friedewaldstralle werden heutige landwirtschaftlichen Flache von
etwa 5 ha neu Uberplant und z.T. versiegelt werden.

Uberblick tiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich und his-
torisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen. Es bestehen ferner keine ausgewiesenen Schutzgebiete nationalen
bzw. internationalen Rechts oder naturschutzfachliche Programme.

Es befinden sich aber zahlreiche Wallhecken im Plangebiet.
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5.2.2

5.2.3

5.3

Fachgesetze und Fachpléane
Die einschlagigen Fachgesetze, Fachplane und deren Ziele zu den Umweltbelangen, die fiir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind, werden bertcksichtigt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel (1996/2000) trifft flir das Plangebiet folgende
Aussagen:

Karte 1 (Landschaftseinheiten): Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit NG
1: Niedere Geest von Hesel und stidwestlich auch in HG 1 Hohe Geest von Hesel

Karte 2 (Biotoptypenkarte): weitgehend bebauter Bereich; Wallhecken; Freiflache Friede-
waldstral3e als Intensivgriinland

Karte 3 (Vogelgemeinschaften): Brutvogel-Gemeinschaften der Siedlungen

Karte 4 (Tier-Lebensgemeinschaften): Fir den besiedelten Bereich werden auBerhalb/rand-
lich suidwestlich der K3 Fledermausvorkommen angegeben.

Karte 5 (Landschaftsbild): Landschaftseinheit mit besonderer Bedeutung fur Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit dar.

Karte 6 (Bodenlbersichtskarte): Es herrschen Mineralbdden (Gley-Podsole, Podsole und Po-
dsol-Gley, Gley, Gley-Pseudogley).

Karte 7 (Boden, Wasser, Klima, Luft): Grundwasserneubildung hoch (> 200-400 mm/a);
keine Aussagen zum Klima.

Karte 8 (Belastungen und Gefahrdungen): Dorfgebiet, Freiflache als erosionsgefahrdete Bo-
den

Karte 9 (Landschaftsentwicklung): Das Plangebiet liegt innerhalb des Suchraums zukinfti-
ger Bebauung.

Karte 10 (Geschutzte und schutzwiirdige Bereiche): Das Plangebiet liegt (nérdlich) zum Teil
innerhalb eines zukunftig potenziell auszuweisenden Landschaftsschutzgebietes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind geméal § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB die nachfolgend beschriebenen Schutzgiter beriicksichtigt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzguter.

Hier wird eine Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes im beplanten bzw. gegen-
waértigen sowie der zu erwartenden, umweltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfiih-
rung vorgenommen.
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531

5.3.2

5.3.3

Im Weiteren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter un-
tereinander. Dieses VVorgehen soll im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen
Inhalte ggf. im Hinblick auf Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen zu modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswir-
kungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Tiere
Besiedelte Bereiche

Fir die besiedelten Bereiche des Plangebietes wurde keine Bestandsaufnahme durchgefiihrt.

Freiflache Friedewaldstralen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme fiir die Biotoptypenkartierung wurden keine konkreten
Tiervorkommen festgestellt. Die Wallhecken mit den Eichenbestanden sind als potentieller
Lebensraum fur die Brut und Nahrungssuche von allgemein verbreiteten Singvogeln von
Bedeutung.

Es kann daher allgemein zugrunde gelegt werden, dass die im Plangebiet vorkommenden
Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffsflache verdréangt werden und sich in der
unmittelbaren Umgebung Ausweichflachen befinden.

Biotoptypen und Pflanzen
Besiedelte Bereiche

Fur die besiedelten Bereiche des Plangebietes wurde keine Bestandsaufnahme durchgefunhrt.
Freiflache

Im September 2018 wurde im Plangebiet eine Geldandebegehung mit dem Ziel einer Erfas-
sung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefuhrt. Hier befinden sich
Strukturen fir Fledermé&use und hohlenbewohnende Brutvigel befinden, die im weiteren
Verfahren zu berticksichtigen sind.

Die Ergebnisse der Biotypenkartierung werden in das parallel laufende Bebauungsplanver-
fahren eingearbeitet.

Boden
GemanR der Bodenibersichtskarte 1:50.000 (NIBIS Kartenserver) liegt im Plangebiet Gley-
Podsol vor.

Nach dem Kartenserver des LBEG steht im Planungsbereich lokal setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde und Schlick mit groRBer Setzungsemp-
findlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile und/oder fliissiger bis weicher Konsis-
tenz. Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu priifen und festzulegen.
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5.34

5.35

5.3.6

5.3.7

5.3.7.1

Die im Zuge der Planung ermdéglichte Bodenversiegelung fiihrt zu einem Verlust von Bo-
denfunktionen.

Wasser

Die Grundwasserneubildung ist mit 200-400 mm/a hoch. Das Schutzpotential der Grund-
wasseriiberdeckung ist hoch und die Lage der Grundwasseroberflache befindet sich bei 1-5
m unterhalb der Bodenoberkante.

Luft/Klima

Innerhalb der bebauten bzw. versiegelten Ortslage wird es kleinrdumig zu keiner Erh6hung
der Temperatur kommen, wobei Ausmafe in planungsrelevantem Umfang nicht zu erwarten
sind, da die regionalklimatischen Einfllsse diese lokalen Unterschiede uberlagern. Die von
dem Gebiet zukiinftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich Larm, Abgasen aus Kfz und
Heizungsanlagen gehen nicht tiber das zulassige Mal hinaus. Planungsrelevante Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft/Klima sind in diesem Sinne nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Klimatop-Typs dem Freilandklima zuzuordnen und
dementsprechend als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima fih-
ren.

Landschaftsbild
Besiedelte Bereiche

Fir die besiedelten Bereiche des Plangebietes ergeben sich keine Veranderungen, langfristig
wird das bestehende Ortsbild gewahrt.

Freiflache FriedewaldstraRe

Mit der Uberplanung ist eine geringfiigige Veranderung des Ortsbildes im Nahbereich der
Wohnsiedlung zu erwarten. Sie ist allerdings gering, da Teilbereiche bereits direkt an vor-
handene Bebauung angrenzen und das Gebiet ansonsten von Straen eingerahmt ist.

Menschen - Gesundheit
Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung - gegeniiber der bestehenden
Situation im Ortskern — nicht verschlechert.

Bodenschutz

Im Anderungsbereich befindet sich ein bekannter Altlastenstandort Auricher StrafRe 23, hier
war eine Kfz-Werkstatt angesiedelt. Im Umfeld der Leeraner StraRe 4 als ehemalige Tank-
stelleliegt auBerhalb des Anderungsbereiches ein weiterer Altlastenstandort.

Es wird eine historische Recherche zu mdglichen sonstigen Bodenbelastungen durchgefiihrt.
Derzeit sind in dieser Hinsicht gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet.
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5.3.7.2

5.3.8

5.3.9

5.4

54.1

Gesundheit, Emissionen, Immissionen

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, findet hier keine
Anwendung.

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm werden an der B 72, soweit aufgrund der Bestandssi-
tuation noch umsetzbar, Larmschutzwalle festgesetzt. Fur das gesamte Plangebiet sind zu-
dem bauliche MalRnahmen flir den passiven Schallschutz festgesetzt worden.

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen
Besiedelte Bereiche

Fir die besiedelten Bereiche des Plangebietes ergeben sich keine Veranderungen und damit
auch keine Wechselwirkungen.

Freiflache FriedewaldstraRe

Bezlglich der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass diese innerhalb des Plange-
bietes einen Wandel von bedingt naturnahen Formen hin zu Kulturformen im sudlichen Teil
vollzieht.

Im Plangebiet werden Nahrungshabitate von Tieren beseitigt werden. Es sind geringe Aus-
wirkungen auf das mittelbare Umfeld durch Stéreinfliisse infolge der Herrichtung der Wohn-
siedlung zu erwarten.

Es kann allgemein davon ausgegangen werden, dass die im Bereich der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Flache vorkommenden Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffs-
flache zwar verdrangt werden, aber in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Voraus-
setzungen antreffen. Durch den Erhalt der Wallhecken mit dem Alt-Baumbestand sind hier-
fur gute Voraussetzungen gegeben.

Artenschutzrechtliche Belange sind zu beachten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Europaisches 6kologisches Netz und Natura 2000

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
noch in angrenzenden Bereichen Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete beriihrt. Folglich ist
im Rahmen der Bauleitplanung keine Vertraglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie bzw.
der Vogelschutzrichtlinie durchzufihren.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

545

5.5

5.6

Nationalpark/ Biospharenreservat

Das Plangebiet liegt nicht in einem Nationalpark gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
zes, ebenso wenig innerhalb eines Biosphérenreservat gemal 8 25 des Bundesnhaturschutz-
gesetzes.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft
Die im Plangebiet gelegenen Wallhecken, die geméaR § 29 BNatSchG in Verbindung mit §
22 NAGBNatSchG sind geschutzt.

Besonders geschutzte Biotope
Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen geméal § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorhanden.

Es sind aber zahlreiche gem&R § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG
(Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) geschitzte Wallhe-
cken vorhanden.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, ist hier nicht rele-
vant.

Bewertung der Planung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes -
Bebaute und Uberplante Bereiche

Fir die bebauten Bereiche des Plangebietes gilt: Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, wenn Planungsrecht bereits vorliegt. Planungsrechtlich ergibt sich fur die be-
bauten Bereiche kein neuer Eingriff. Der zulassige Versiegelungsgrad wird sich tendenziell
reduzieren oder er bleibt gleich.

Die vorhandenen Wallhecken werden im Zuge des Verfahrens eingemessen und die bishe-
rige Festsetzung der Wallhecken wird gegebenenfalls angepasst. Dies gilt ebenfalls fir die
vorhandenen Laubbdume.

Wegen des vorhandenen Planungsrechts ist damit fiir den berwiegenden Teil des Bebau-
ungsplangebietes keine Eingriffsregelung umzusetzen.

Bewertung der Planung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes -
Freiflachen an der Oldenburger Stral3e / Friedewaldstralie

Bei den Freiflachen handelt es sich um nicht bebaute Bereiche, die planungsrechtlich weit-
gehend als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt sind und auch so derzeit genutzt werden.
Daher entsteht durch die Uberplanung ein Eingriff in Natur und Landschaft, dieser ist im
Zuge des Planverfahrens auszugleichen.
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5.6.1

5.6.2

5.7

5.7.1

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist Uber die Eingriffsregelung, zum Beispiel nach dem
Stadtetagmodell, zu ermitteln, Ausgleichsmainahmen und externe Kompensationsmafinah-
men sind festzulegen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan HE 11 — Freiflachen Uberplanung

Eingriffsregelung und Bilanzierung
Die folgende Bewertung und Bilanzierung erfolgt nach dem Modell des niederséchsischen
Stadtetages (2013).

Die Eingriffsregelung fir die etwa 5 ha umfassenden Freifladchen wird im Zuge der 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanes HE 11 durchgefihrt werden. Der Umweltbericht wird
im Zuge dieses Planverfahrens entsprechend ergénzt werden.

Kompensation

Die Ausgleichs- und Kompensationsflachen fur den Eingriff im Bereich HE 11 — Friede-
waldstralRe werden im weiteren Planverfahren noch ermittelt. Der Umweltbericht wird im
Zuge des Verfahrens entsprechend ergénzt werden.

Sonstiges

Artenschutzrechtliche Malinahmen im Plangebiet und Umfeld
Die Altbaum-Bestande auf den Wallhecken sind als Lebensrdaume fiir Avifauna und Fleder-
mause als relevant einzustufen.

Auch im Bereich der Freiflache FriedewaldstralRe werden die Wallhecken und der Baumbe-
stand beachtet und Schutzabstande vorgesehen.

GemaR § 39 BNatSchG haben wild lebende Tiere und Pflanzen allgemeinen Schutz, Lebens-
statten wild lebender Tiere und Pflanzen sind ohne verninftigen Grund nicht zu beeintréch-
tigen oder zu zerstoren.
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5.7.2

5.7.3

5.7.4

5.75

5.7.6

S5.7.7

Ist geplant, Bdume auRerhalb des Waldes, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen; ist dies nur zulassig wenn schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen vorgenom-
men werden.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In die bestehenden Wallheckenstrukturen wird nicht eingegriffen. Die parkahnliche Situation
um die Villa Popken wird uber die Ausweisung von Griinflachen gesichert. Sonstige Griin-
flachen und die kleine Waldflache werden ebenfalls gesichert.

Fir die Uberplanung der Freiflache werden externe Kompensationsmanahmen noch fest-
gelegt werden.

Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren
Fir die besiedelten Bereiche des Plangebietes ergeben sich keine Veradnderungen und damit
gehen von der Bestandsiiberplanung keine Wirkfaktoren aus.

Bei Bebauung der Freiflache FriedewaldstraBe sind Auswirkungen auf das mittelbare Um-
feld durch Entstehung einer neuen Wohnsiedlung und eines neuen Feuerwehrstandortes zu
erwarten.

Bauphase
Die Einwirkungen auf die Umwelt werden wahrend der Bauphase im Bereich der Freiflache
FriedewaldstraBe relativ gering sein.

Entwicklung bei Nichtverwirklichung der Planung, anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen gegeniiber der Bestands-
situation.

Sofern die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Freiflache im Falle der planerischen
,»Nullvariante" beibehalten bleibt, gébe es hier keine Veranderungen.

Die Uberplanung der Freiflache an der FriedewaldstraBe ist sinnvoll. Denn die Flache liegt
direkt am Ortskern und ist von Bebauung weitgehend umgeben. Es handelt sich aus stadte-
baulicher Sicht um einen gut geeigneten Standort, in dieser Lage ist keine Standalternative
verfugbar. Als Auswirkung der Planung sind hier zusétzliche Versiegelungen zu sehen.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgeftihrt, das durch
eigene Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem
Male aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberprifen, ob die Begriinungsmaflihahmen, die im Be-
bauungsplan festgesetzt worden sind, umgesetzt wurden.

19



Samtgemeinde Hesel
54. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Hesel - Ortskern*

5.8

5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.9

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfélle

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern wird hier vorausgesetzt, da der an-
grenzende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Die Abfallentsor-
gung ist gesichert.

Abwasser

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern wird vorausgesetzt, da die Siedlungsbereiche im
Wesentlichen bereits voll erschlossen sind. Das Abwasser wird iber die Schmutzwasserka-
nalisation zur Klé&ranlage abgeleitet.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsétzlich sinnvoll. Fir die Nutzung erneuerbarer
Energien sollen im Rahmen der Bauleitplanung keine zusétzlichen Festsetzungen ber sons-
tige Vorschriften hinaus erfolgen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hesel mdchte mit der Aufstellung der Bauleitplanung den vorhandenen Kern-
bereich in seiner stadtebaulichen Siedlungsstruktur sichern. Tendenziell werden Baumdg-
lichkeiten nach bisherigen Planungsrecht eingeschrankt. Die Umweltprifung kommt zu der
Erkenntnis, dass durch die Bestandstiberplanung keine wesentlichen zusétzlichen Eingriffe
im Plangebiet verursacht werden. Die in diesem Rahmen bewerteten Umweltbelange stehen
der beabsichtigten Planung nicht entgegen. Die Beriicksichtigung erfolgt in sachgerechter
Weise.

Fur die Freiflache an der Oldenburger Strale/Friedewaldstralie ist der Eingriff in Natur und
Landschaft noch zu ermitteln und externe KompensationsmafRnahmen in entsprechendem
Umfang zur Verfiigung zu stellen.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Der grofite Teil des Plangebietes ist bereits tiberbaut, durch die Planung ergibt sich hier keine
zusatzliche Versiegelung. Planungsrechtlich reduziert sich durch die beiden Bebauungspla-
nungen HE 11 und HE 12 der zulassige Versiegelungsgrad tendenziell.

Eine Ausnahme stellen die Freiflachen bzw. das Neubaugebiet an der Oldenburger StraRe /
FriedewaldstraBRe dar, hier werden landwirtschaftlich genutzte Freiflachen neu in die Bebau-
ung einbezogen. Der groRte Teil dieser Flachen ist derzeit im rechtskréftigen Bebauungsplan
als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Fur diesen Teilbereich wird im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens HE 11 ein Oberflachenentwasserungskonzept aufgestellt werden.

Schmutzwasserkanalisation
Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen.

Wasserversorgung
Das Gebiet ist an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen.

Telekommunikation

Das Gebiet ist an das vorhandene Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Abfall

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Strom- und Gasversorgung

Das Gebiet ist an das vorhande
ne Strom- und Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Brandschutz

Im Neubaugebiet werden entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz Unterflurhyd-
ranten angebracht, die Standorte werden mit dem Gemeindebrandmeister und dem Wasser-
versorgungsverband Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme abgestimmt. Dabei muss eine
Loschwasserversorgung von 48 cbhm pro Stunde vorgehalten werden. Diese Léschwassermen-
gen mussen fir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.
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7.1

1.2

7.3

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Bodenfunde

Das Areal befindet sich unmittelbar in historischen Ortskern, aus dem Umfeld sind dem ar-
chéologischen Dienst einzelne Fundstellen bekannt. Da archéologische Funde nicht ausge-
schlossen werden konnen, ist eine fachliche Begleitung der Erdarbeiten notwendig.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der UDSchB des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafen-
stralBe 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen oder es ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Die Fl&che der Auricher StralRe 23 als ehemalige Kfz-Werkstatt (Flurstiicke 81/22 und 81/28,
Flur 29, Gemarkung Hesel) ist als Altstandort in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Umfeld des Anderungsbereiches, aber auRerhalb gelegen, liegt die Fliche der Leeraner
Stralle 4 als ehemalige Tankstelle (Flurstiicke 27, 26/27, 26/12, 132/49, 26/22 und 26/14,
Flur 28, Gemarkung Hesel).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Es werden im Rahmen der Bauleitplanung noch Recherchen zu Altablagerungen durchge-
fihrt.
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8 Verfahrensstand

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nieder-
séchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde He-
sel in seiner Sitzungam .. .. .... die Aufstellung der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes
,.JHesel - Ortskern* beschlossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Samtgemeinde Hesel in seiner
Sitzungam ............... die Auslegung der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes emp-
fohlen und zugestimmt. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes hat mit dem
Begrindungsentwurf mit Umweltbericht gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...........
bis ........... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
................. ortsublich bekanntgemacht.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Samtgemeinde Hesel in seiner
Sitzungam .............. die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Hesel - Ortskern** ge-
maR BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Hesel,den ...................

Samtgemeindebirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 09.09.2020

M. Lux - Dipl. Ing.

P. Wahrenburg - Dipl. Biol. - (Umweltbericht)
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